ZARZADZENIE NR 1/2021
BURMISTRZA MIASTA I GMINY JABLONOWO POMORSKIE

z dnia 4 stycznia 2021 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Miasta i Gminy
Jablonowo Pomorskie na lata 2021-2023

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2020r., poz.713 zpdzn. zm.) oraz art.25ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 1990 z pézn.zm.) zarzadza si¢ co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Miasta 1 Gminy Jabtonowo
Pomorskie na lata 2021 - 2023, stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Zastepcy Burmistrza Miasta 1 Gminy Jablonowo Pomorskie.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz Miasta i Gminy
Jablonowo Pomorskie

Przemystaw Gorski

Id: SOFBCAB1-8403-4388-AAA2-2A0DFASFE610. podpisany Strona 1z 5



Zalacznik do zarzadzenia Nr 1/2021
Burmistrza Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie
z dnia 4 stycznia 2021 r.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie na lata 2021 -2023.

Gminny zaséb nieruchomos$ci tworza nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wiasnosci
gminy 1 nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomos$ci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy. Nieruchomos$ci zasobu moga by¢ wykorzystywane na cele
rozwojowe Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie i zorganizowang dziatalno$¢ inwestycyjna,
w szczegOlno$ci na realizacje budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym
budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej oraz na realizacj¢ innych celéw publicznych.

I
1. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Miasta 1 Gminy Jablonowo Pomorskie.
2. Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci polega w szczegolnosci na:

- ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

- wycenie tych nieruchomosci,

- zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

- wykonywaniu czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomosci
udostegpniane z zasobu oraz prowadzeniu windykacji tych naleznosci,

- zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu,

- wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad

zasobu,

- podejmowaniu czynno$ci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wihasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptate
naleznos$ci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy
lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wlasnosci
nieruchomosci przez zasiedzenie,

- sporzadzaniu planéw wykorzystania zasobu,

- przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych,

- dokonywaniu podziatow oraz scalen i podziatow nieruchomosci,

- wyposazaniu nieruchomosci, w miar¢ mozliwos$ci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej.

II

Plan wykorzystania zasobu stanowi jeden z elementow gospodarowania gminnym
zasobem nieruchomosci. Opracowywany jest na okres 3 lat i zawiera w szczego6lnos$ci:
- zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste,
- prognoze dotyczacg udostgpnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu,
- prognoze poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,
- prognoze wplywow osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci,
- prognoze dotyczacg aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci,
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- program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
1. Zestawienie powierzchni nieruchomos$ci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste.

Powierzchni¢ gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomo$ci  oddanych
w uzytkowanie wieczyste wedlug stanu na dzien 31.12.2020 roku przedstawiono w tabeli nr 1.

Tab. 1 Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie
oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste wg. stanu na dzien 31.12.2020r.

Lp. Tytul prawny Powierzchnia
Wiasnosé 393,2242 ha
Wieczyste uzytkowanie 0,3289 ha
Oddane w wieczyste uzytkowanie 0,9962 ha
Razem 394,5493 ha

2. Prognoza udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu.

1) Udostepnianie nieruchomosci zasobu.

Udostepnianie nieruchomosci zasobu odbywaé sie bedzie poprzez sprzedaz, zamiang
1 zrzeczenie si¢, oddanie w najem lub dzierzawe, uzyczenie, oddanie w trwaly zarzad a takze
obcigzanie ograniczonymi prawami rzeczowymi. Ww. kierunki udostgpniania nieruchomosci nie
wykluczajg mozliwosci zastosowania w miar¢ biezacych potrzeb innych form udostepniania
wskazanych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, w szczegolnos$ci art. 13-18 ustawy.

Sprzedaz nieruchomosci odbywaé si¢ bedzie zasadniczo w ramach przetargéw
nieograniczonych, do zbycia w tej formie przewidziane s3 nieruchomosci zbedne dla
funkcjonowania gminy oraz takie, ktore w przysztosci nie beda konieczne dla realizacji planow
inwestycyjnych gminy. Sprzedaz w ramach przetargdbw ograniczonych prowadzona bedzie
w stosunku do nieruchomosci, ktérych ta forma sprzedazy wymagana jest przepisami prawa.
Odrebna sprawg jest kwestia sprzedazy nieruchomosci z przeznaczeniem na zagospodarowanie
nieruchomosci sgsiednich oraz sprzedaz nieruchomosci lokalowych na rzecz ich najemcow gdzie
zastosowanie bedzie miata sprzedaz w trybie bezprzetargowym. Nie przewiduje si¢ oddawania
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, natomiast przewiduje si¢ oddanie w trwaty zarzad
nieruchomosci na rzecz gminnych jednostek organizacyjnych.

Nieruchomosci, ktore nie zostaly przeznaczone do zagospodarowania w formie sprzedazy
lub przekazania w trwaly zarzad zagospodarowywane beda czasowo w formie dzierzawy, najmu
lub uzyczenia. Zaktada si¢ kontynuacje¢ dotychczas zawartych uméw oraz biezaca aktualizacje
wysokosci stawek czynszu w przypadku uméw dzierzawy 1 najmu.

2) Nabywanie nieruchomosci do zasobu.

Nabywanie nieruchomos$ci do zasobu nastepowac bedzie gltownie w drodze zakupu,
zamiany oraz innych czynnosci cywilno-prawnych. Cel nabycia nieruchomosci to realizacja przez
gming¢ inwestycji celu publicznego, inwestycji wlasnych oraz realizacja interesu gminy. Ww. cele
nie wykluczajag mozliwosci nabycia nieruchomosci w drodze innych przepiséw, w szczegdlnosci
nabywania nieruchomosci w trybie ustawy z dnia 10 maja 1990 r. Przepisy wprowadzajace ustawe
o samorzadzie terytorialnym oraz ustawe¢ o pracownikach samorzadowych oraz nabywania
nieruchomosci na podstawie decyzji administracyjnych.

Nie przewiduje si¢ nabywania do zasobu prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci.
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3. Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Prognozg poziomu wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu, z wyszczegolnieniem tytuldéw wydatkow i roztozeniem na poszczegolne
lata obowigzywania planu wykorzystania nieruchomosci zasobu, sporzadzono na podstawie analizy
wydatkéw z lat poprzednich oraz prognozy udostgpniania nieruchomos$ci zasobu i1 prognozy
nabywania nieruchomosci do zasobu wykonanej na potrzeby niniejszego planu.

Prognozg poziomu wydatkéw przedstawiono w tabeli nr 2.

Tabela 2. Planowane wydatki zwiazane z udost¢pnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu w latach 2021-2023.

Lp. Tytul wydatku Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023

1 | Nabywanie nieruchomosci 30 000,00 zt 70 000,00 zt 70 000,00 zt

o | Obstuga-wyceny, podzialy, |26 400 00 1 | 60 000,002t | 60 000,00 71
rozgraniczenia, ogloszenia

3 | Wopisy i wyrysy z ewidencji 4000,00zt | 5000,00 zt 5 000,00 zt
gruntow i1 budynkow

4 | Optaty sagdowe i notarialne 10 000,00 zt 15 000,00 zt 15 000,00 zt
Razem 114 000,00 z1 | 150 000,00 zt | 150 000,00 zi

4. Prognoza wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci.

Majac na uwadze fakt, iz nie przewiduje si¢ oddawania nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste nalezy przyjac, ze dochody roczne z tego tytulu bedg w okresie obowigzywania planu
utrzymywac si¢ na poziomie dochodéw z roku 2020 a wigc w kwocie okoto 3 900,00 ztotych.

W  odniesieniu do optat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci uzna¢ nalezy,
ze obecnie, ze wzgledu na brak nieruchomosci gminnego zasobu zagospodarowanych w tej formie
oraz ze wzgledu na planowane podjecie dziatan zwigzanych z przekazywaniem nieruchomosci w
trwaly zarzad na rzecz jednostek organizacyjnych gminy, w okresie obowigzywania planu nie
przewiduje si¢ dochodow z tego tytutu.

5. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci.

Wysokos¢ optlaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego gruntow oddanych
w uzytkowanie zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w przypadku zmiany
warto$ci nieruchomosci podlega aktualizacji nie cz¢$ciej niz raz na trzy lata. Zaktualizowang optate
roczng ustala si¢, przy zastosowaniu dotychczasowej stawki procentowej, od wartosci
nieruchomosci okreslonej na dzien aktualizacji optaty. Podjecie dziatan zwigzanych z aktualizacja
planowane jest do realizacji w 2023 roku.

Ze wzgledu na brak nieruchomosci zagospodarowanych w formie trwatego zarzadu
na rzecz jednostek organizacyjnych gminy, aktualizacja optat z tytulu trwatego =zarzadu
nieruchomosci w okresie obowigzywania planu nie ma zastosowania.
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6. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Program zagospodarowania nieruchomos$ci zasobu jest dokumentem o charakterze
kierunkowym. Miasto i Gmina Jablonowo Pomorskie gospodaruje zasobem majac na uwadze
w pierwszej kolejnosci zabezpieczenie potrzeb bytowych jak 1 inwestycyjnych lokalnej
spotecznosci. Tak wigc do zbycia na rzecz podmiotow zewnetrznych kierowane beda
nieruchomosci trwale zbgdne dla potrzeb gminy. Podstawowa formag zbycia bedzie tryb
przetargowy. Tryb bezprzetargowy bedzie mial zastosowanie w przypadkach wynikajacych z
przepisOw szczegolnych. W trybie tym przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz
najemcOw oraz gruntdw z przeznaczeniem na polepszenie zagospodarowania nieruchomosci
przyleglych (ktére nie mogg by¢ zagospodarowane jako nieruchomosci odrebne). Nie przewiduje
si¢ zbywania nieruchomos$ci w formule przekazywania w uzytkowanie wieczyste na czas
okreslony.

W odniesieniu do umow dzierzawy, najmu i uzyczenia planuje si¢ ich kontynuacje¢ oraz
zawieranie nowych. W nowo zawieranych umowach zawierany bedzie zapis pozwalajacy
na zmian¢ wysokosci naleznego z tytutu umowy wynagrodzenia corocznie na podstawie wskaznika
inflacji (z wyjatkiem umow gdzie wynagrodzenie oparte jest o miernik naturalny).

Planowane dochody z tytutu gospodarowania nieruchomosciami przedstawia tabela nr 3.

Tabela 3. Planowane dochody z tytulu gospodarowania nieruchomos$ciami gminnego zasobu
nieruchomosci Miasta i Gminy Jablonowo Pomorskie w latach 2021-2023."

Lp. Tytut Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023
1 Sprzedaz nieruchomosci 350 000,00 zt | 250 000,00 zt | 250 000,00 zt
2 | Najem i dzierzawa 83 500,00 zt 83 000,00 zt 83 000,00 zt
3 | Uzytkowanie wieczyste 3 900,00 zt 3 800,00 zt 3 800,00 zt
Razem 437 400,00 zt | 336 800,00 zt | 336 800,00 zi

“'Wskazane w tabeli kwoty nie uwzgledniaja podatku od towaréw i ustug.

Odrebng kwestie stanowi obcigzanie nieruchomosci stuzebnos$ciami. Ustanawianie stluzebnosci
gruntowych oraz stuzebnosci przesytu odbywac si¢ bedzie po uzyskaniu, wyrazonej w formie
uchwaty, zgody Rady Miejskiej Jablonowa Pomorskiego, po uprzednim pozytywnym rozpatrzeniu
przez Burmistrza Miasta i Gminy indywidualnych wnioskow 0sob zainteresowanych.

Z zadan zwigzanych z administrowaniem nieruchomo$ciami nalezagcymi do Miasta i Gminy
Jabtonowo Pomorskie za celowe nalezy uzna¢ biezace podejmowanie dziatan w zakresie:

- formalnego nabywania mienia skarbu panstwa znajdujgcego si¢ w posiadaniu gminy

(regulacji stanow prawnych gruntéw),
- uporzadkowanie kwestii ,,bezumownego korzystania z nieruchomosci" gminy,
- aktualizacji ewidencji mienia gminy oraz aktualizacji zapisow wieczystoksiegowych.
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